ROMANIA
MUNICIPIUL LUGOJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI LUGOJ

Nr. 333 din 03.12.2025

PROIECT
Initiator: Primarul Municipiului Lugoj

HOTARAREA
pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj

Consiliul Local al Municipiului Lugoj;

Avand in vedere Referatul de oportunitate nr. 17/123683/(RI119)724 din 27.11.2025 al
Directiei venituri, aprobat de catre Primarul Municipiului Lugoj;

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

e art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) si art. 139 alin. (2) din Constitutia
Romaniei, republicata;

e art. 4siart. 9 pct. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptaté la Strasbourg
la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e art. 7 alin. (2) Cod civil;

e art. 5alin. (1) lit. a) si alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. b), art. 27, art. 30 si
art. 76" alin. (2) si (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

e pct. 168 al Titlului IX din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, aprobate prin H.G. nr. 1/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare;

 Ordonantei de Guvern nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

e Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

e Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 196/2018 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
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* Legea nr. 52 din ianuarie 2003 privind transparenta decizional in administratia
publica - republicata.
in conformitate cu art. 84, art. 87 alin. (3) si (4), art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit.
c), art 136 si art. 139 alin. (3) lit. c) si lit. €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) siart. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARAST E:

Art.1. - Se aproba Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare aimpozitului
pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj, anex3 la prezenta hotarare.

Art.2. - indeplinirea prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza Directiei venituri,
Directiei urbanism-mediu si Directiei Politia Local.

Art.3. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului, Judetul Timis;

- Primarului Municipiului Lugoj;

- Directiei juridice;

- Directiei venituri;

- Directiei management financiar;

- Directiei urbanism-mediu;

- Directiei Politia Local3;

- Cetatenilor municipiului Lugoj, prin publicare si afisare;

- Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

VIZAT SECRETAR GEI\fERAL AL MUNICIPIULUI
Dan |Ciucu
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Regulament privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile neingrijite de pe raza municipiului Lugoj

CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 OBIECTUL REGULAMENTULUI 1l constituie elaborarea cadrului legal local

privind conditiile de majorare a impozitului cu pana la 500% pentru cl&dirile neingrijite de pe
raza municipiului Lugoj, conform prevederilor Art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2 Prezentul regulament se aplica cladirilor neingrijite situate in municipiul Lugoj.
Art. 3 CADRUL LEGAL

Codul Civil;

Ordonanta de Guvern nr. 21/2002 privind gospodérirea localitatilor urbane si rurale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii - republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 republicatad privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 legea locuintei - republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 196/2018 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 4 DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul
inteles:

proprietari - persoane fizice sau juridice, de drept public sau privat, care detin in
proprietate cladiri;

intretinere curenta - set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face
sa dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;
monument - constructie sau parte de constructie, Tmpreuna cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioara care fac
parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de
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for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

* nota tehnica de constatare - document intocmit de Comisia de lucru, care consta
in evaluarea stérii tehnice a elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public, prin
care se stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte buna, buna,
precara si nesatisfacatoare;

* degradari minore — degradarile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar
de suprafata; in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive;

« degradari medii — degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, volumul
acestora cuprinde pana la 50% din suprafata sau corpul de constructie; in spatele
degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive;

* degradari majore — degradarile sunt grave si trebuiesc remediate imediat, pentru a
se evita degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie
trebuiesc reabilitate sau refacute;

* reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru Tmbunatatirea
performantelor de sigurantd si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a
instalatiilor aferente, Tn scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea
acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

* reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare normala de functionare, fara afectarea stabilitatii si
integritatii acesteia;

* reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiala sau completé a unor elemente
principale ale constructiei;

CAPITOLUL 2 PREVEDERI SPECIFICE

Art. 5 Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzétoare a acestora, prin
efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

Art. 6 Starea tehnica corespunzatoare sau necorespunzéatoare este stabilitd de citre
reprezentantii imputerniciti ai Municipiului Lugoj.

Art. 7 (1) Cladirile care intra sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la
stare necorespunzatoare.

(2) Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor, in raport cu starea tehnica a
cladirii atestata pe baza Notei tehnice de constatare a starii cladirii :

a) cladiri cu stare tehnica foarte buna (stare corespunzatoare) avand urmatoarele
caracteristici:
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- structura de rezistenta si elementele constructive sunt in stare excelenta

- nu exista degradari vizibile (fisuri, tasari, infiltratii, etc)

- cladirea este noua sau recent renovata, nu necesita interventii;
b) cladiri cu stare tehnicd buna (stare corespunzatoare) avand urmatoarele
caracteristici:

- structura este stabild, dar pot exista defecte minore (fisuri fine, uzurd a
finisajelor)

- necesita doar reparatii de intretinere
c) cladiri cu stare tehnica precara (stare necorespunzatoare) avand urmatoarele
caracteristici:

- prezinta degradari vizibile ale elementelor structurale sau nestructurale

- necesita lucrari de reparatie capitald sau consolidare partial3;
d) cladiri cu stare tehnicad nesatisficatoare (stare necorespunzitoare) avand
urmatoarele caracteristici:

- structura de rezistenta este grav deterioratd, cu pericol de colaps partial sau
total

- cladirea este improprie utilizarii si necesita interventie imediata (consolidare sau
demolare)

- prezinta risc major pentru viata si siguranta ocupantilor;

Art. 8 (1) Pentru punerea in aplicare a regulamentului se constituie comisia de lucru
mixta, denumita in continuare Comisie, cu atributii de identificare si evaluare pe teren a
cladirilor neingrijite.

(2) Comisia este formata din cate un reprezentant al Directiei Urbanism, al Directiei
Politiei Locale a municipiului Lugoj si al Directiei Venituri. Comisia va face periodic deplasari
pe teritoriul municipiului Lugoj n vederea identificarii cladirilor neingrijite, pe baza unui plan
de control stabilit de catre aceasta si aprobat de primar.

(3) Comisia va efectua verificari si in baza sesizérilor cetatenilor, comunicate in scris
la registratura institutiei sau pe adresa de email contact@primarialugoj.ro.

(4) Componenta comisiei se stabileste prin dispozitie de primar.

CAPITOLUL 3 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR
NEINGRWUITE

Art.9 |dentificarea cladirilor neingriite se va face de catre Comisie, in urma
verificarilor gi constatarilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stirii
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cladirii (Anexa nr. 1). Nota tehnica de constatare a starii cladirii va fi insotits, in mod .

obligatoriu de fotografii care sa ateste starea cladirii la data respectiva.

Art.10 Pentru incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se au in vedere
urmatoarele: stare avansaté de degradare, stare de paragina, insalubre, fatade nereparate/
necuratate/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura.

Art.11 Fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile neingrijite pentru care:
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- proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/
renovarii/ demolaru/amenajaru cIad|r|| si au anuntat Inspectoratul de Stat in Constructii si
Prima&ria Municipiul Lugoj inceperea lucrarilor;

- proprietarii cladirilor monument istoric sau aflate in zona de protectie a acestora au
demarat procedura notificarii conform legii sau a obtinerii unui aviz emis de Directia
Judeteand pentru Cultura Timis, pana la primirea unui raspuns din partea institutiilor
abllltate

Art.12 (1) Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija Comisiei, proprietarii
cladirii cu stare necorespunzétoare, sunt somati (Anexa nr. 2) ca in termen de 6 luni s&
efectueze lucrérile de intretinere/ ingrijire necesare si s& mentina in continuare clidirea in
stare de intretinere/ingrijire. La somatie se anexeaza nota tehnicd de constatare a starii
cladirii.

In situatia in care proprietarul cladirii nu poate fi identificat la fata locului, Comisia va
transmite Directiei Venituri o solicitare pentru identificarea acestuia si a domiciliului fiscal.

Dupa finalizarea procedurii de identificare a proprietarului, se va comunica acestuia
somatia la domiciliu/sediu, astfel incat sa se asigure luarea la cunostintd prin una din
urmatoarele modalitati: prin Tnméanare sub semnatura de primire, prin scrisoare recomandat3
cu confirmare de primire, prin afisare la domiciliul proprietarului, intocmindu-se un proces
verbal de afisare sau prin publicitate (afisare pe site-ul Primériei Lugoj).

Art.13 (1) Dacé dupa expirarea termenului acordat prin somatia prevazuti la art. 12,
se constata ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de mtretlnere/mgrulre Comisia, in termen
de maxim 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului acordat, va intocmi o Noti de
constatare (Anexa nr. 3) in care va fi consemnatd mentinerea cl&dirii in categoria celor
considerate ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi insotitd in mod obligatoriu de
fotografii care sa ateste starea cladirii la data inspectiei.

(2) Nota de constatare si documentatia aferentd acesteia, in care se
consemneaza mentinerea cladirii in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, se
transmit in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data intocmirii, Directiei Venituri din
cadrul Primariei Municipiului Lugoj. Tn acest caz, compartimentul de specialitate din cadrul
Directiei Venituri va intocmi proiectul de hotérare de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv, iar primarul Municipiului Lugoj il va propune spre adoptare consiliului local.

(3) Hotérarea de majorare a impozitului are caracter individual si va cuprinde
datele de identificare ale proprietarului, elementele de identificare ale cl&dirii potrivit
nomenclaturii stradale (denumire strada si numar administrativ).

Art.14 In cazul in care proprletarul cladirii cu stare tehnica necorespunzétoare nu va
notifica Comisia privind remedierea situatiei imobilului respectiv, majorarea se va aplica si
in anii fiscali urmatori, pana la momentul remedierii si Tntocmirii Procesului verbal de
conformitate (Anexa nr. 4).

Art.15 Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va
comunica actul administrativ fiscal reprezentat prin decizia de impunere.

Art.16 Tn cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite instréineaza imobilul
respectiv Tnaintea termenului la care trebuia s& efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire
necesare, se reia procedura incepand cu Art.9, pe numele noului proprietar.
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CAPITOLUL 4 STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.17 Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al municipiului
Lugoj, individual pentru fiecare cladire in parte si se aplica proprietarului/coproprietarilor
imobilului Tncepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor celui in care a fost adoptata
hotararea.

Art.18 Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului si Decizia de stabilire a
impozitului majorat pentru cladirea neingrijitd se transmite proprietarilor/coproprietarilor
cladirii prin grija organului fiscal local al municipiului Lugoj.

CAPITOLUL 5 REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.19 (1) Daca proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, acesta va notifica Comisia
privind remedierea situatiei imobilului respectiv.

(2) Comisia are obligatia ca in termen de maximum 15 zile de la data notificarii
sa verifice realitatea sustinerilor contribuabilului si, daca se confirma remedierea situatiei
imobilului respectiv, s& intocmeasca Procesul-verbal de conformitate (Anexa 4). in cazul
interventiilor pe monumente istorice, cladiri din zonele de protectie a monumentelor istorice
si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la conformarea lucrarilor cu
avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit
prevederilor legii.

(3) Dupa intocmirea procesului — verbal de conformitate Comisia va proceda
dupa cum urmeaza:

- Tn cazul in care procesul — verbal de conformitate este intocmit anterior emiterii
hotéararii de majorare a impozitului Comisia va inchide dosarul cladirii si va proceda la
arhivarea acestuia fara a mai face demersurile necesare pentru majorarea impozitului;

- Tn cazul in care procesul — verbal de conformitate este intocmit ulterior emiterii
hotararii de majorare a impozitului Comisia va transmite Directiei venituri procesul — verbal
de conformitate, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data fntocmirii.

CAPITOLUL 6 DISPOZITII FINALE

Art.20. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
* Anexa nr. 1 — Nota de constatare a stérii tehnice a cladirii
* Anexa nr. 2— Somatie
* Anexa nr. 3 — Nota de constatare
* Anexa nr. 4 — Procesul-verbal de conformitate
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Anexa nr. 1
NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN MUNICIPIUL LUGOJ

Adresa imobil :

Data inspectie :

1. Acoperis
invelitoare* Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradari 0

Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial
00 degradari minore | (Maxim 10% din suprafata totald). Este suficientd 2
reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.

O degradiri medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradata in
proportie mare (pana la 50% din suprafata totala), 7
coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire si fixare.

Invelitoarea lipseste si/sau este degradata in proportie
de peste 50% din suprafata totald, coamele sunt 12
neetanse. Prezintd curburi/rupturi majore. Necesita
inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita ; sindril3, tigla, tabls, etc.

O degradari majore

Cornisa - Streasina — Atic* Punctaj
O fara degradari
0
O degradari minore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Este suficienta 2
reparatia punctuala.
O degradari medii | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate

partial (pana la 50% din lungime). Umiditate vizibila pe 7
alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.

O degradiri majore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
in proportie de peste 50% din lungime. Umiditate
vizibila. Necesitd Tinlocuirea totald. Risc pentru
trecatori.

12

*Indiferent daca este streasina orizontald, inclinata sau infundata.
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Sarpanta* Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradari 0
oL Elemente de sarpanta/cosuri de fum cu deformari sau 1
O degradari minore | 4,1 punctuale. Este suficients reparatia punctuala.
Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc
de cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente de
g . decoratie lipsa. Deformari sau rupturi ale coamelor, 7
O degradari medii ’ . s n . .
cosoroabelor sau capriorilor. Necesita inlocuire si
refacere partiala.
Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore
O degradari majore | ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne 12
lipsa partial sau total, cu deplasari de la verticalitate.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradari 0
O degradari minore | Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea
jgheabuirilor. 1
O degradari medii | Joheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si
deformate) si/sau infundate (de exemplu: cu elemente T
vegetale). Necesita inlocuire partiala.
O degradiri majore | Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa
(chiar si partial). Necesita inlocuire totala. 12
*Indiferent de materialul din care sunt alcétuite.
2. Fatade
Tencuiala* Punctaj
O fara degradari 0
O degradiri minore | Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. F&ra 2
igrasie. Posibila remedierea punctuala.
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O degradari medii

Degradari locale ale tencuielii (pana la 50% din
suprafata fatadelor). Igrasie usoard. Suprafetele se
retencuiesc si rezugravesc.

O degradari majore

Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt
puternic umede, tencuiald degradata in proportie de
peste 50% din suprafata. Suprafetele se refac total.

12

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor,

daca acestea exista.

Zugraveala* Punctaj
O fara degradari 0
d diri mi Zugraveala exfoliata incidental. Posibila remedierea 2
O degradari minore punctuals,
Zugraveala exfoliatd partial (pana la 50% din
O degradari medii suprafata fatadelor) sau avand un aspect murdar, 3
prafuit. Suprafetele se rezugravesc.
Zugraveala exfoliatd si/sau decoloratd in proportie
O degradari majore de peste 50% din suprafatd. Suprafetele se refac si 4
se rezugravesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale
fatadelor spre strada, daca acestea exista.

Tamplarie* Punctaj

O fara degradari 0

O degradiri minore | Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzurd a
materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie. 2
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

.- e Materiale componente deteriorate, deformate,

O degradari medii nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). Nu 3
lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

O degradari majore | Materiale componente puternic  deteriorate i
deformate. Elemente de tamplarie lipsa (cel putin un 4
element). Necesita Tnlocuire completa.

*Elemente de tdmplarie: ferestre (fmpreuna cu obloane si jaluzele, daca este cazul), usi
(Tmpreuna cu vitrine), porti de acces, indiferent de materialele din care sunt realizate.

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
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Elemente decorative* ‘ Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradari 0
0 degradéri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in 2
timp de factori atmosferici si biologici.
O degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade. 3
O degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de -
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc 4
major pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alctuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

-

3. Deficiente structurale vizibile din exterior

Pereti* Punctaj
O fara degradari 0
O degradiri medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de
cladire, soclu). Se vor face completari cu elemente 7
in baza unui proiect tehnic autorizat.
O degradari majore | Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabits si/sau
deformatd, elemente componente ale structurii 24

verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este com

zidarie din piatra, lemn, beton etc.

pusa structura verticala: zidarie din caramida,

' imprejmuire* Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradiri 0
L Zugraveald si/sau vopsitoria imprejmuirii  sunt 2
O degradari minore | . ¢ kot incidental. Posibila remedierea punctuals.
Elemente decorative componente lipsa, iar
O degradéri medii zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii - sunt 3
exfoliate Tn proportie de peste 10% din suprafata.
. Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari 4
Edegradarl s structurale vizibile, imprejmuirea lipseste partial. B

*Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elemente sale

decorative.

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393

contact@primarialugoj.ro  www.primarialugoj.ro

9



ROMANIA 150

MUNICIPIUL LUGOJ 3700| W

Cauzele probabile ale degradarilor

O degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului etc.

O degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea
unei cladiri

O degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in
vigoare, etc.

La evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una
sau mai multe variante)

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII TEHNICE A
CLADIRII

Punctajul total

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (fnsumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzéatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii
si a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct
de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va
scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel
reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimaté in procente (cu doua zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinti (punctajul total / punctajul de referinta x
100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro 10




ROMANIA 180]
(QSCert > i%

MUNICIPIUL LUGOJ 37001

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite :
Stare tehnica foarte buna : 0 % - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica buna : 0,1 % - 34,99 % - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica precara : 35 % - 74,99% - NECORESPUNZATOARE

Stare tehnica nesatisficatoare : > 75 % - NECORESPUNZ ATOARE

TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

CATEGORIA DE IMPOZITARE A CLADIRII

) PUNCTAJ I PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNIC/:\W

O Categoria 1 — supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual intre 75%-100%
O Categoria 2 — supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35%-74,99%

COMISIA de identificare a cladirilor neingrijite de pe raza municipiului Lugoj:

Nume si prenume: Semnatura:

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro 11
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Anexa nr. 2

NR....covrrenae | ————
Catre,
Domnul/Doamna/S.C. ........c.ouuuiiiiieiiee e,
Domiciliul/Sediul : jud. .............ooeo.l o) « TP str.
........................................... nr......, bl. ....ap. ....,
Comisia, numita prin dispozitia primarului nr. ........... (S , In vederea aplicarii

prevederilor Art. 489 alin.(4) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale pct. 168
din Hotararea Guvernului nr 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Codului fiscal, va comunica prezenta :

SOMATIE
prin care va punem n vedere ca panaladatade ................coiiii... sa procedatila luarea
masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere/ingrijire a cladirii situate in municipiul
Lugoj, str. oo N o | A .

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupa sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe
cladire cu:

0 300%

O 500%.

COMISIA de identificare a cladirilor neingrijite de pe raza municipiului Lugoj:

Nume si prenume: Semnatura:

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro 12
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Anexa nr. 3

NR. .............. AR —
NOTADECONSTATARE

Comisia, numita prin dispozitia primarului nr. .............. [oviioiiiiiiiiii, , pentru identificarea
cladirilor neingrijite de pe raza municipiului Lugoj s-a deplasat in teren in data de
............................ la imobilul situat pe strada.............ccccoevveeveeeeeeesceeereeeee L
proprietatea D-nei/DIUi/S.C. ............coeoeuiiieieei oo, cu domiciliul/sediul Tn jud
........................ lOC....iiiii ey S e, D DL
ap. ........ yCNP/CUI ... si a constatat urmatoarele:
A. S-aintocmit Nota tehnica de constatare a starii imobiluluinr................. [oviiiiiiiiiiiiiiin,
B. S-a transmis Somatia nr....................... [oviiiiiiiiiiiiiniin,

C. Proprietarul a notificat municipiul Lugoj privind remedierea stérii imobilului: DA/ NU

D. CLADIRE:

COMISIA de identificare a cladirilor neingrijite de pe raza municipiului Lugoj:

Nume si prenume: Semnatura:

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
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Anexa nr. 4
NR........... ' S
Comisia, numitd prin dispozitia primarului nr. ................. Lo, , in vederea

aplicarii prevederilor Hot&rarii Consiliului Local al municipiului Lugoj privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza municipiului Lugoj s-a

deplasat Tn teren in data de ............coovvvniiiiiiil la imobilul situat pe strada
P YU | | S , proprietatea  D-nei/D-lui/S.C.
................................... cu domiciliul/sediul Tn jud. .................. 10C...ccovuneeeeii
1 1 A T , bl......... -1 o B , CNP/CUI
...................................... si a intocmit prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE
care atesta faptul ca proprietarul s-a conformat masurilor dispuse prin somatia nr.
.............. l..coeeeeevniiiinnni...8aU prin procesul-verbal nr ........../ cevereeeene...privind starea
cladirii, astfel:

COMISIA de identificare a cladirilor neingrijite de pe raza municipiului Lugoj:

Nume si prenume: Semnatura:

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro 14
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PRIMARUL MUNICIPIULUI LUGOJ

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/127221 din 05.12.2025 / Nr.
act (R119)742 din 05.12.2025

Data: 05.12.2025 12:05:58 (GMT+02:00)

REFERAT
pentru aprobarea proiectului de hotérare pentru aprobarea Regulamentului
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite

de pe raza municipiului Lugoj

Avand in vedere prevederile art. 136, alin. (1) si (2) din Codul Administrativ, aprobat
prin O.U.G. nr. 57/2019, inaintez Consiliului Local al Municipiului Lugoj, spre aprobare,
proiectul de hotarére pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza municipiului Lugoj.

Tinand cont de referatul Directiei Venituri, nr. 17/123683 din 27.11.2025, consider
necesara aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe
cladirile neingrijite de pe raza municipiului Lugoj.

Baza legala pe care se fundamenteaza regulamentul propus este:

-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Hotararea nr.1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal;

-OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro
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-Alte reglementari relevante in domeniul urbanismului si gospodaririi

locale.

n Municipiul Lugoj si satele arondate Tapia si Maguri, exista cladiri aflate in stare de
degradare, abandonate sau neintretinute care:

-  afecteaza imaginea publica a localitatii;

- genereaza riscuri privind siguranta pietonal si rutiera;
- contribuie la deprecierea zonei centrale si rezidentiale;
- prezinta probleme sanitare si de protectie a sanatatii;
- produc nemultumiri repetate din partea cetatenilor:

Aceste situatii impun adoptarea unor instrumente administrative eficiente pentru a
responsabiliza proprietarii si pentru a preveni degradarea continua a fondului construit.

Fara un astfel de regulament majorarea impozitului nu poate fi aplicata in mod legal
si uniform.

Avand in vedere cele prezentate anterior, se justifici necesitatea si oportunitatea
aprobarii unui regulament care sa stabileasca conditiile de majorare a impozitului pe cladirile
neingrijite de pe raza municipiului Lugoj.

Astfel, propun Consiliului Local al Municipiului Lugoj, spre dezbatere si aprobare,
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de
pe raza municipiului Lugoj, in forma initiata.

Primar

Calin lonel Dobra

Semnat digital de:
CALIN-IONEL DOBRA
Aprobare

05.12.2025 12:05:06
(GMT+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
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DIRECTIA VENITURI
Sigilat digital de: APROBAT
Municipiul Lugoj Pri
Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/123683 din 27.11.2025 / Nr. rmar
act (RI19)724 din 27.11.2025 Cslin-lonel Dobra

Data: 27.11.2025 11:56:45 (GMT+02:00)

Semnat digital de:
CALIN-IONEL DOBRA

/ " )
i ,‘ L7 - Aprobare
[‘: \\ 27.11.2025 11:55:54
W\ A (GMT+02:00)
\
)

Referat de oportunitate
in vederea initierii unui proiect de hotarare pentru aprobarea Regulamentului
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite

de pe raza municipiului Lugoj

Avand n vedere prevederile art. 489, alin. 5 - 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Titlului IX- pct. 168 din
Hotararea nr.1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, care permit Consiliului Local majorarea cu pana la 500% a
impozitului pe cladirile neingrijite v& propun Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza municipiului Lugoj, anexat
prezentului referat in scopul Tmbunatatirii aspectului urbanistic si mentinerii unui climat
adecvat de ordine, siguranta si estetica in Municipiul Lugoj.

Pe raza Municipiului Lugoj exista cl&diri aflate intr-o stare de degradare, stare de
paragina, insalubre, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte
sau alte situatii de asemenea natura care genereza:

- degradarea imaginii urbane;
- riscuri pentru siguranta publica;
- deprecierea valorii proprietatilor invecinate;

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
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- aparitia fenomenului de insalubritate.

La momentul actual, in lipsa unui astfel de regulament, Municipiul Lugoj nu dispune
de cadrul procedural necesar pentru:

- verificarea starii cladirilor;

- stabilirea criteriilor obiective si unitare de evaluare;

- emiterea notificarilor catre proprietari;

- aplicarea masurilor legale in caz de neconformare;

- dispunerea majorarii impozitului pentru proprietétile care incalca normele de
intretinere.

Prin urmare, este necesara si oportuna adoptarea unui regulament clar, transparent
si aplicabil. Un asemenea cadru normativ ar contribui atat la protejarea patrimoniului urban,
cat si la imbunatétirea sigurantei si a aspectului general al spatiului public.

Regulamentul propus are ca scop:

1. Stabilirea unor criterii clare de identificare a cladirilor neingrijite;

2. Crearea unei proceduri standardizate de evaluare efectuatd de comisia de
specialitate;

3. Reglementarea notificarii proprietarilor si stabilirea termenului de remediere;

4. Definirea procentelor de majorare ce pot fi aplicate in functie de starea tehnica si
nivelul de degradare;

5. Crearea unui cadrul legal pentru emiterea deciziilor de impunere pentru impozitul
majorat;

6. Stimularea proprietarilor de cladiri neingrijite sa efectueze lucrari de reparatii Si
intretinere.

Regulamentul propus este fundamentat pe urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea nr.1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Alte reglementari relevante Tn domeniul urbanismului si gospodaririi locale.

Necesitatea si oportunitatea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza municipiului Lugoj, anexat prezentului referat
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rezulta din obiective precum: Tmbunatatirea aspectului urbanistic, responsabilizarea
proprietarilor, cresterea veniturilor locale, respectarea prevederilor legale in vigoare.

Avand in vedere aspectele prezentate anterior, v& supun atentiei, in vederea
inaintarii catre Consiliul Local al Municipiului Lugoj spre dezbatere si aprobare Regulamentul

privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza
municipiului Lugo;j.

Director executiv

Toth Florin
Semnat digital de:
A FLORIN GABRIEL TOTH
L Intocmit
b 27.11.2025 11:23:46
(GMT+02:00)
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Directia juridica

Serviciul administratie locala
Compartimentul relatii cu consiliul local
Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/127930 din 08.12.2025 / Nr.

act (RU)127931 din 08.12.2025
Data: 08.12.2025 10:22:56 (GMT+02:00)

ANUNT
privind elaborarea proiectului de hotérare pentru aprobarea Regulamentului

privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de
pe raza Municipiului Lugoj

Astazi, 08.12.2025, Municipiul Lugoj - prin Primar, in calitate de initiator al proiectului
de hotarére, anuntd deschiderea procedurii de transparenta decizionald a procesului de
elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza
Municipiului Lugoj

Pe raza Municipiului Lugoj exista cladiri aflate intr-o stare de degradare, stare de
paragina, insalubre, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri
sparte sau alte situatii de asemenea natura care genereza:
degradarea imaginii urbane;
riscuri pentru siguranta publica;
deprecierea valorii proprietatilor invecinate;
aparitia fenomenului de insalubritate.

La momentul actual, in lipsa unui regulament, Municipiul Lugoj nu dispune de
cadrul procedural necesar pentru:

- verificarea starii cladirilor;

. stabilirea criteriilor obiective si unitare de evaluare;
- emiterea notificarilor catre proprietari;

- aplicarea masurilor legale in caz de neconformare;

- dispunerea majorarii impozitului pentru proprietatile care incalci normele
de intretinere.

Prin urmare, este necesara si oportund adoptarea unui regulament clar,
transparent si aplicabil. Un asemenea cadru normativ ar contribui atat la protejarea



patrimoniului urban, céat si la imbunatétirea sigurantei si a aspectului general al spatiului
public.

Regulamentul propus are ca scop:

1. Stabilirea unor criterii clare de identificare a cladirilor neingrijite;

2. Crearea unei proceduri standardizate de evaluare efectuatd de comisia de
specialitate;

3. Reglementarea notificarii proprietarilor si stabilirea termenului de remediere;

4. Definirea procentelor de majorare ce pot fi aplicate in functie de starea tehnica
si nivelul de degradare;

5. Crearea unui cadrul legal pentru emiterea deciziilor de impunere pentru
impozitul majorat;

6. Stimularea proprietarilor de cladiri neingrijite sa efectueze lucrari de reparatii
si Intretinere.

Regulamentul propus este fundamentat pe urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificrile si completarile
ulterioare;

- Hotararea nr.1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Alte reglementari relevante in domeniul urbanismului si gospodaéririi locale.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul initiatorului,
referatul de oportunitate, textul complet al proiectului de hotarare si anexa care face parte
integranta din proiectul de hotarare.

Documentatia poate fi consultata pe pagina de internet a Primariei Municipiului Lugoj
(www.primarialugoj.ro), Sectiunea - Documente publice - Transparenta decizionalda —
Anunturi, precum si la sediul institutiei din Lugoj, Piata Victoriei, nr. 4.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la
Serviciul relatii cu cetatenii si mass-media.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionala se pot depune pana la data de
19.12.2025 ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primarialugoj.ro;
prin posta, la adresa: Primaria Municipiului Lugoj, Piata Victoriei, nr. 4, Lugoj, jud. Timis sau
la sediul institutiei, la Serviciul relatii cu cetatenii si mass-media , Luni-Joi intre orele 8-16.30
si Vineri intre orele 8-14, conform Formularului pentru colectarea de propuneri, sugestii Si
opinii cu valoare de recomandare existent pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Lugoj (www.primarialugoj.ro), Sectiunea - Documente publice - Transparenta decizionala.

Materialele transmise vor purta mentiunea - Propuneri pentru proiectul de
hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj.

Propunerile, sugesstiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, Sectiunea - Documente publice - Transparentd decizionald -



Anunturi. Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd tot in
scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care si se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
catre o asociatie legal constituitd sau de catre o alta autoritate sau institutie publica pana la
data de 19.12.2025.

Pentru informatji suplimentare, va stam la dispozitie la urmétoarele date de contact:
telefon: 0256/352240, e-mail: contact@primarialugoj.ro, persoana de contact: Vago Adela-
Vasilica.

PRIMAR
Calin Dobra

| Semnat digital de:
_' . ) CALIN-IONEL DOBRA
| ~ — Aprobare

1R\, V 08.12.2025 10:21:34
\ A# (GMT+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro
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MUNICIPIUL LUGOJ

Directia juridica
Serviciul administratie local
Compartimentul relatii cu consiliul local

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/127984 din 08.12.2025 / Nr.
act (RU)127985 din 08.12.2025

Data: 08.12.2025 10:40:38 (GMT+02:00)

PROCES-VERBAL

Prezentul proces-verbal s-a incheiat cu ocazia afisarii la avizier, pe site-ul
institutiei, in sectiunea ,Transparenta decizional”, si a transmiterii catre mass-media
locala pentru a fi publicat a ANUNTULUI privind elaborarea proiectului de hotarare
pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj.

INTOCMIT
Vago Adela-Vasilica

/ Semnat digital de:
/ ADELA VASILICA VAGO

(A A Intocmit
M \/W 08.12.2025 10:38:57
/ (GMT+02:00)

Semnat digital de:

ANGELICA SANZIANA RUS
Luare la cunostinta
B . 08.12.2025 10:40:05

(GMT+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro
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Directia juridica
Serviciul administratie local&
Compartimentul relatii cu consiliul local

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/127981 din 08.12.2025 / Nr.
act (RU)127982 din 08.12.2025

Data: 08.12.2025 10:39:45 (GMT+02:00)

Catre

Serviciul relatii cu cetatenii si mass-media

Va inaintam alaturat pentru a fi transmis mass-mediei locale, in vederea
publicarii, ANUNTUL privind elaborarea proiectului de hotsrare pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj.

INTOCMIT
Vago Adela-Vasilica

Semnat digital de:
ADELA VASILICA VAGO
Intocmit

08.12.2025 10:37:09
(GMT+02:00)

Am primit un exemplar

Semnat digital de:

ANGELICA SANZIANA RUS
Luare la cunostinta
Q . 08.12.2025 10:38:55
! (GMT+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro  www.primarialugoj.ro
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MUNICIPIUL LUGOJ 37001

Directia juridica PRIMAR
Serviciul administratie local& Calin Dobra
Compartimentul relatii cu consiliul local

I~ Semnat digital de:
’ CALIN-IONEL DOBRA

| .
Sigilat digital de: - |'| [ -~ Aprobare
Municipiul Lugoj ( “-. '-."--‘} \/ 05.01.202.6 08:57:59
Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/76 din 05.01.2026 / Nr. act \ \i/’/ (GMT+02:00)
(RU)77 din 05.01.2026

Data: 05.01.2026 08:58:37 (GMT+02:00)

PROCES-VERBAL DE COLECTARE A PROPUNERILOR SI OPINIILOR
incheiat azi, 29.12.2025

Avand in vedere Anuntul privind elaborarea proiectului de hotirare pentru
aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj, nr. 17/127930/(RU)127931 din
08.12.2025, am verificat daca s-au formulat/depus/transmis propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare pentru proiectul de act normativ supus proceduri de
transparenta decizionald, pana la termenul alocat din data de 19.12.2025, respectiv
pentru Proiectul de hotirare nr. 333 din 03.12.2025 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
neingrijite de pe raza Municipiului Lugo;j.

Ca urmare a verificarii am constat urmitoarele:

- In data de 19.12.2025, nr. inreg. 17/136243, s-a primit din partea diui GAIDOS
CRISTIAN-OLIVIU, propuneri/sugestii/opinii cu valoare de recomandare pentru
proiectul de act normativ supus procedurii de transparenta decizional3;

- Continut propuneri/sugestii/opinii: - conform formular pentru colectarea de
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare atasat.

Stadiul acestor opinii (preluate/nepreluate), in urma analizirii acestora, va fi
consemnat in Registru pentru consemnarea si analizarea propunerilor, opiniilor sau
recomandarilor primite, referitoare la Proiectul de hotirare pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj.

Prezentul proces-verbal se afiseazi la avizierul Municipiului Lugoj, P-ta Victoriei, nr.

4, cat si pe pe pagina de internet a Primariei Municipiului Lugoj (www.primarialugoj.ro),
Sectiunea - Documente publice - Transparents decizional - Anunturi.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI

Dan Ciucu

Semnat digital de: - :

DAN CIUCU Intocmit

Avizare

29.12.2025 13:51:25 : Vago Adela

02:00 ~

(GMT ) /7 Semnat digital de:

ey ADELA VASILICA VAGO
/ { { A Intocmit
e j 29.12.2025 12:03:02
{

(GMT+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro
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Directia juridica
Serviciul administratie locala
Compartimentul relatii cu consiliul local

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/92 din 05.01.2026 / Nr. act
(RU)93 din 05.01.2026

Data: 05.01.2026 09:37:51 (GMT+02:00)

PROCES-VERBAL
incheiat azi, 05.01.2026

Prezentul proces-verbal s-a incheiat cu ocazia afisarii la avizier, pe site-ul institutiei,
in sectiunea Sectiunea - Documente publice - Transparenta decizionald — Anunturi, a
PROCESULUI-VERBAL DE COLECTARE A PROPUNERILOR SI OPINIILOR, pentru
proiectul de act normativ, respectiv ,Proiect de hotirire pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj”.

INTOCMIT
Vago Adela-Vasilica

Semnat digital de:
Y ADELA VASILICA VAGO
! { 9 N Intocmit
VL | 05.01.2026 09:37:14
/ (GMT-+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro  www.primarialugoj.ro




Formular pentru colectarea de propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare

persoana fizica/denumire organizatie/grup informal initiatoare/initiator etc.

Adresa: Aleea Pinilor, nr. 7, Sc. B, et. 1,ap. 6

E-mail, telefon: gaidos_oli@yahoo.com: 0748925189
* Scopul organizatiei/grupului sau domeniul de activitate al firmei (optional)

* Propunerea modificarii proiectului de act normativ Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului
Lugoj

Alte idei/sugestii/lcomentarii: ............oooovvoovoooo

Nr. Crt. 1
Nr. articol: CAPITOLUL 1 Art. 4 DEFINITII

Textul propus de autoritatea initiatoare

CAPITOLUL 1 Art. 4 DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au
urmatorul inteles:

* proprietari - persoane fizice sau juridice, de drept public sau privat, care detin in
proprietate cladiri;

* intrefinere curenta - set de lucréri in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face si
dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritétii acesteia:

* monument - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatjile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioar3 sau exterioara care fac parte integranta din
acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic:

* nota tehnica de constatare - document intocmit de Comisia de lucru, care consta in
evaluarea starii tehnice a elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public, prin care se
stabilegte incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte buna, buné, precara si
nesatisfacatoare;

* degradari minore - degradérile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de
suprafata; in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme
constructive;



* degradéari medii - degradarile trebuiesc indepértate cat mai curand, volumul acestora
cuprinde pana la 50% din suprafata sau corpul de constructie; in spatele degradérilor
medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive;

* degradari majore - degradérile sunt grave si trebuiesc remediate imediat, pentru a se
evita degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, presupune
fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc
reabilitate sau refacute;

* reabilitare - orice fel de lucréri de interventii necesare pentru imbunatatirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatjilor
aferente, In scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

* reparafii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare normald de functionare, fara afectarea stabilititii si
integritatii acesteia;

* reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente
principale ale constructiei;

Continut propunere/sugestie/opinie
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g. Compartiment functional - compartiment de resort/structur functionald cu
atributii privind aplicarea prezentei proceduri, format/a din persoane cu atributii si
sarcini relativ stabile, subordonate unei autoritati unice;

h. Proprietari - persoane fizice si/sau juridice de drept public sau privat, care
detin in proprietate cladirile;

i. Notd initiala de constatare - document intocmit de compartimentul
funciional/de resort desemnat din cadrul Direciei Politia Locald a Municipiului
Lugoj cu ocazia identificarii In urma controalelor si verificarilor efectuate pe teren,
in care sunt inscrise date referitoare la degradatrile cladirii evaluate;

j. Somatie - document asimilat instiintarii si punerii Tn Tntarziere, Intocmit pe
baza notelor initiale de constatare privind starea de fapt, a materialelor fotografice
si a figelor de evaluare (prin care se constatd incadrarea cl3dirii la aplicarea
procentului de majorare a impozitului), prin care se aduce la cunostinia
detindiorilor de clddiri neingrijite obligatiile legale, termenele de conformare si

consecintele neluarii masurilor cuprinse in somaiie;
| ; b: conformitate/neconformitate - do« ent ‘intocmit de
compartimentul functional/de resort desemnat din cadrul Directiei | olitia Locala &
Municipiului Lugoj cu ocazia verificarilor ulterioare, in care se constatd dacs
pI [ imobilt s-a conformat somatiei transmise si dac bilul detinut
Mment 1ol e ¢ [es
{ < Cal Ul ( ile
‘ plic |
| | ]v 1
! tegori Hot situats
' | munic I Lugoj si1 majoraref/incetarea majorari pozitului
clé eingrijita;
paratii - nlog u refz partiala s: npleta a unor
le incipale ale constructiei;
[ : | rari terventi sare pent
a perf lelor de siguranta si exploatare a cor liilor existente
‘ ! I prel ( | loatare prin
estor: nivelul cerintelor esentiale alitate pre e de lege: «
UA’ nitate & rativ te ala, respectiv. Municipiul Lugoj; teritoriul
Rol | este organizat, sub ect administrativ, in administrati
f 0 | ':I oras 11 (€

Argumentarea propunerii/sugestiei/opiniei

imbunatatirea si eficientizarea procesului.

Nr. Crt. 2
Nr. articol: CAPITOLUL 2 PREVEDERI SPECIFICE



Textul propus de autoritatea initiatoare

CAPITOLUL 2 PREVEDERI SPECIFICE

Art. 5 Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin
efectuarea lucrérilor de consolidare, restaurare, reparatji curente si de intretinere.

Art. 6 Starea tehnica corespunzitoare sau necorespunzitoare este stabilitdi de catre
reprezentantii imputerniciti ai Municipiului Lugoj.

Art. 7 (1) Cladirile care intra sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la
stare necorespunzatoare.

(2) Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor, in raport cu starea tehnici a cladirii
atestata pe baza Notei tehnice de constatare a stérii cladirii :

a) cladiri cu stare tehnica foarte buna (stare corespunzitoare) avand urmatoarele
caracteristici:

- structura de rezistenta si elementele constructive sunt in stare excelenta''

- nu exista degradari vizibile (fisuri, tasari, infiltratii, etc)

- cladirea este noua sau recent renovata, nu necesita interventii;

b) cladiri cu stare tehnica buna (stare corespunzatoare) av' and urmatoarele caracteristici:
- structura este stabila, dar pot exista defecte minore (fisuri fine, uzuré a finisajelor)

- necesita doar reparatii de intretinere

c) cladiri cu stare tehnicd precara (stare necorespunzatoare) avand urmatoarele
caracteristici:

- prezinta degradari vizibile ale elementelor structurale sau nestructurale
- necesita lucrari de reparatie capitala sau consolidare partiala;

d) cladiri cu stare tehnica nesatisfacatoare (stare necorespunzatoare) avand urmatoarele
caracteristici:

- structura de rezistenta este grav deteriorata, cu pericol de colaps partial sau total
- cladirea este improprie utilizérii si necesita interventie imediaté (consolidare sau demolare)

- prezinta risc major pentru viata si siguranta ocupantilor;



Art. 8 (1) Pentru punerea in aplicare a regulamentului se constituie comisia de lucru mixta,
denumita in continuare Comisie, cu atributii de identificare si evaluare pe teren a cladirilor
neingrijite.

(2) Comisia este formata din cate un reprezentant al Directiei Urbanism, al Directjei Politiei
Locale a municipiului Lugoj sial Directiei Venituri. Comisia va face periodic deplasari pe
teritoriul municipiului Lugoj in vederea identificarii cladirilor neingrijite, pe baza unui plan de
control stabilit de cétre aceasta si aprobat de primar.

(3) Comisia va efectua verificari si In baza sesizarilor cetatenilor, comunicate Tn scris Ia
registratura institutiei sau pe adresa de email contact@primarialugoj.ro.

(4) Componenta comisiei se stabileste prin dispozitie de primar.

Continut propunere/sugestie/opinie

CAPITOLUL 2 PREVEDERI SPECIFICE

Art. 5 Proprietarii cl&dirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati,
conform reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica
corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare,
reparatii curente si de intretinere. '

Art. 6 Starea cladiriii neingrijite/degradatd este stabilita de catre
reprezentantii imputerniciti ai Municipiului Lugoj.
7 (1) Cladii e intra

{1
({(®)

It |
adrate &

gradc
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Art. 8 (1) Se constituie comisia de lucru mixta, denumitd in continuare
Comisie, cu atributii de identificare si evaluare a cladirilor le baze

Comisia este format din cate un reprezentant al Directiei Urbanism, al
Directiei Politiei Locale a municipiului Lugoj si al Directiei Venituri. ’ :

v ’

scris la registratura institutiei sau pe adresa de email
Componenta comisiei se stabileste prin dispozitie de primar.

Comisia va efectua verificari si in baza sesizarilor cetatenilor, comunicate in

cetatenilor, comunicate in scris la
registratura institutiei sau pe adresa de email



CAPITOLUL 3 CRITERIH DE EVALUARE
Art. 9 (1) Cladirea neingrijitd este cladirea in stare avansatd de degradare, stare de
paragina, cu falade nereparate/necurdiale/netencuite/nezugravite, cu geamuri sparte sau
care se afla n alte situatii de asemenea natura.

(2) Conform fisei de evaluare (Anexa 2) privind starea fizici a cladirii, criteriile de
evaluare a starii cladirii sunt :

a. categoria | de criterii de evaluare

L zugréveala este exfoliata In totalitate sau partializugréveala este decolorats major/orice alle
degradéri constatate; se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul si orice alte
componente ale fajadelor spre strada, precum si imprejmuirea, dacs acestea exists:

ii. jgheaburile/burlanele/elementele de tinichigerie lipsesc in totalitate sau sunt degradale
parfial, respectiv sunt neetanse silsau deformate/iipsesc partial (ex. racordul la reteaua de
canalizare)/sunt Infundate/prezinta orice alle degradari constatate; indiferent de materialul din
care sunt alcatuite. impreuna cu decoratia specificad (daca exisia) elc;

iii tamplaria prezintd vopsea scorjita in lotalitate sau pariial/elemente compoenente deformale/
defecte ¢i/sau neutilizabile/ elemente componente lipsdforice alte degradari constalate:
elementele de tampléarie sunt: ferestre (impreund cu obloane si jaluze, daca este cazul)

npreur VITrin¢ it ¢ Ot I na cu 2 RAT: tele de T(_,;,.‘ o enerifi

b. categoria Il de criterii de evaluare

i. tencu este decopertats talitate sau prezinta deteriorari punctuale
ortiuni izolate decopertate/urme de infiltratii ¢ Al reprezi
recatori /orice alte det 1ari constatate; se vor lu:
dalcoanele, soclul si orice alte componente ale fatadelor spre strada, precum ¢
mprejmuirea, daca acestea exista;
ii. elementele decorative lipsesc in totalitate sau partial/sunt Tnlocuite pattial sau in
totalitate cu elemente neconforme cu caracterul cl&dirii/sunt desprinse/reprezints un
risc pentru trecétori/orice alte degradéari constatate; indiferent de materialul din care
sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc: se vor lua in considerare <
elementele decorative de la nivelul imprejmuirii, acolo unde acestes exista:
jii. comniga/streagina/aticul prezintd elemente de inchidere desprinse in totalitate sau
sunt degradate punctual/sunt urme vizibile de umiditate/reprezinta un risc pentru
trecatori/orice alle degradari constatate; indiferent daca este streasina orizontala,
inclinata sau infundata;
iv. Tnvelitoarea (in doua ape sau mai multe/terasd) lipseste in totalitate sau este
degradata partial, respectiv coamele sunt neetanse (lipsesc partial elemente ale
invelitorii)/invelitoarea prezintd curburi, rupturi majore/orice alte degradari
onstatate: indiferent de materialul din care este alcatuitd: figla, tablad, sindril:

membrana bituminoasa eic.

IN consigerare st ornail

c. categoria lll de criterii de evaluare
I. cogurile de fum, lucarnele si orice alte elemente care compun sarpanta lipsesc

i |

in totalitate sau prezinta elemente componente care sunt desprinse (cu sau fara risc

de cadere), lipsesc sau sunt degradate/elementele structurale ale sarpantei lipsesc in
totalitate sau partial/prezinta deformari/orice alte degradari constatate: se vor lua in
considerare deficientele structurale vizibile din exterior; se vor lua in considerare si

cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei;

ii. zidurile exterioare (inclusiv calcanele) prezinta elemente lipsa in totalitate sau




partial (coliuri de cladire, portiuni din pereti, soclu etc)/crapéaturi de dimensiuni mari,
deforméri/reprezinta un risc pentru trecatori/orice alte degradari constatate; se vor lua

in considerare deficientele structurale vizibile din exterior. Indiferent de materialul din

are sunt compusi peretii: zidarie din caramida, zidarie din piatrd, lemn, beton etc;

iii. Tmprejmuirea prezintd elemente lipsa in totalitate sau partial/crapaturi de
dimensiuni mari/deformari/ inclindri structurale vizibile/reprezintd un risc pentru
trecatori/orice alte degradari constatate: se vor lua in considerare deficieniele

structurale vizibile din exterior, Indiferent de materialul din care este alcatuits
fmprejmuirea si de elementele sale decorative.

Y]

n

re a majordrii impozitului pentru cladirile care
[ proc N raport cu starea lor tehnica, care este stabilit
n urma completarii fisei tehnice (Anexa ) de catre compartimentele functionale/de

i
resort din’ cadrul aparatului de specialitaie zl primarului, cu atribuiii in domeniul
i

e (]

;
i s ) e | A -
O INncidenta acracd Droc
D Incidenta acestei pro

s

rbanismului:

cel putin un criteriu din categoria Il de criterii de ¢ valuare;

Argumentarea propunerii/sugestiei/opiniei
Imbunatatirea si eficientizarea procesului.

Nr. Crt. 3
Nr. articol: CAPITOLUL 3 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR NEINGRIJITE

Textul propus de autoritatea initiatoare

Art.9 Identificarea cladirilor neingrijite se va face de citre Comisie, n urma verificarilor Si
constatarilor in teren, prin completarea Notej tehnice de constatare a starii cladirii (Anexa
nr. 1). Nota tehnica de constatare a starii cladirii va fi insofita, in mod . obligatoriu de
fotografii care sa ateste starea cladirii la data respectiva.

Art.10 Pentru incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se au in vedere
urmatoarele: stare avansati de degradare, stare de paraging, insalubre, fatade
nereparate/ necuratate/nezugrévite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura.

Art.11 Fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile neingrijite pentru care:

- proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/
renovarii/ demolarii/amenajérii cladirii si au anuntat Inspectoratul de Stat in Constructii si
Primaria Municipiul Lugoj inceperea lucrarilor;



- proprietarii cladirilor monument ‘istoric sau-aflate in zona de protectie . a acestora au
demarat procedura notificarii conform legii sau a obfinerii unui aviz emis de Directia
Judeteana pentru Culturd Timis, pana la primirea unui raspuns din partea institutiilor
abilitate.

Art.12 (1) Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija Comisiei, proprietarii cladirii cu
stare necorespunzatoare, sunt somati (Anexa-nr. 2) ca in termen de 6 luni s3 efectueze
lucrarile de intretinere/ ingrijire necesare si s& mentina in continuare clidirea in stare de
intretinere/ingrijire. La somatie se anexeaza nota tehnica de constatare a starii cladirii.

In situatia in care proprietarul cladirii nu poate fi identificat la fata locului, Comisia va
transmite Directiei Venituri o solicitare pentru identificarea acestuia si a domiciliului fiscal.

Dupa finalizarea procedurii de identificare a proprietarului, se va comunica acestuia
somatia la domiciliu/sediu, astfel incat sa se asigure luarea la cunostinta prin una din
urmatoarele modalitati: prin inmanare sub semniturd de primire, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, prin afisare la domiciliul proprietarului, intocmindu-
se un proces verbal de afigare sau prin publicitate (afisare pe site-ul Primariei Lugoj).

Art.13 (1) Daca dupa expirarea termenului acordat prin somatia prevazutd la art. 12, se
constata ca proprietarul nu efectuat lucrarile de intretinere/ingrijire, Comisia, in termen de
maxim 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului acordat, va intocmi o Nota de
constatare (Anexa nr. 3) in care va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria celor
considerate ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi insofjita in mod obligatoriu de
fotografii care sa ateste starea cladirii la data inspectjei.

(2) Nota de constatare si documentatia aferentd acesteia, in care se consemneazi
mentinerea cladirii in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, se transmit in termen
de maxim 3 zile lucratoare de la data ntocmirii, Directiei Venituri din cadrul Primariei
Municipiului Lugoj. Tn acest caz, compartimentul de specialitate din cadrul Directiei Venituri
va intocmi proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, iar
primarul Municipiului Lugoj il va propune spre adoptare consiliului local.

(3) Hotérarea de majorare a impozitului are caracter individual si va cuprinde datele de
identificare ale proprietarului, elementele de identificare ale cladirii potrivit nomenclaturii
stradale (denumire strada si numar administrativ).

Art.14 Tn cazul in care proprietarul cladirii cu stare tehnicd necorespunzitoare nu va
notifica Comisia privind remedierea situatiei imobilului respectiv, majorarea se va aplica si
in anii fiscali urmatori, pana la momentul remedierii si intocmirii Procesului verbal de
conformitate (Anexa nr. 4).

Art.15 Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va
comunica actul administrativ fiscal reprezentat prin decizia de impunere.

Art.16 Tn cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite Tnstraineaza imobilul respectiv
inaintea termenului la care trebuia s& efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare,
se reia procedura incepand cu Art.9, pe numele noului proprietar.

Continut propunere/sugestie/opinie

CAPITOLUL 3 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA



CLADIRILOR
NEINGRWITE

Art.10 (1) In urma identificarii pe teren a cladirilor neingrijite/degradate,
angajatii cu atributii de control din cadrul Directiei Politiei Locale a Municipiului Lugoj
vor transmite comisiei mixte pentru fiecare imobil identificat si verificat, urmatoarele
documente:

a. nota initiald de constatare (Anexa 1), cuprinzand rezultatul verificarii in teren a
cladirii;
b. materialul fotografic, care cuprinde imagini concludente cu starea fizica
constructiei (imagini de ansamblu si de detaliu).
(2) In baza inscrisurilor mentionate la alin. (1), care sunt transmise de catre
anele responsabile din cadrul Directie] Politiei Locale a Municipiului Lugoj

o

!"A (

BR mEin Ao T Hat Ve TAtnasg 6 R
la mixt: 'ta prin dispozitia primarului va Tntocmi fisa de evaluare, conform

)

Art.11 Pentru incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se au n
vedere urmatoarele: stare avansata de degradare, stare de paragind, insalubre,
fatade nereparate/ necuratate/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea natura.

Art.12  Fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile neingrijite pentru care:

proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/ renovarii/ demolarii/amenajarii cladirii $i au anuntat Inspectoratul de Stat in
Constructii si Primaria Municipiul Lugoj nceperea lucrarilor;

proprietarii cladirilor monument istoric sau aflate in zona de protectie a acestora
au demarat procedura notificarii conform legii sau a obtinerii unui aviz emis de Directia
Judeteana pentru Cultur3 Timis, pana la primirea unui raspuns din partea institutiilor
abilitate.



Art.13 Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija Comisiei,
propnetaru cladlru cu stare de degradare sunt somati (Anexa nr. 3) ca pand n
prima zi lucratoare a lunii noiembrie a anului curent sa fnceapd lucrarile de
mtretmere/‘ ngrulre necesare. La somatie se anexeaza fisa de evaluare a starii
cladirii.

in situatia Tn care proprietarul cladirii nu poate fi identificat la fata locului,
Comisia va transmite Directiei Venituri o solicitare pentru identificarea acestuia Si
a domiciliului fiscal.

Dupa finalizarea procedurii de identificare a proprietarului, se va comunica
acestuia somatia la domiciliu/sediu, astfel incat sa se asigure luarea la cunostinta
prin una din urmatoarele modalitéti: prin inméanare sub semnétura de primire, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin afisare la domiciliul
proprietarului sau prin publicitate (afisare pe site-ul Primariei Lugoj).

Art .14 Daca proprietarul cladirii s-a conformat tuturor masurilor impuse
prin somatie, acesta va transmite comisiei mixte o declaratie scrisa (Anexa 6)
insotita de:

in cazul interventiilor efectuate Tn baza autorizatiei de construire;
i. copie autorizatie de construire;
ii. copie aviz al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, in cazul cladirilor clasate sau aflate in zona
de protectie;
iii. copie proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, intocmit in
conformitate cu H.G. nr. 343/2017 pentru modificarea HG nr. 273/1994
privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii
si instalatii aferente acestora.
in cazul interventiilor efectuate farg autorizatie de construire, in conformitate cu art. 11
din Legea nr. 50/1991; i
i. copie raspuns scris al Primé&riei Municipiului Lugoj (Birou Disciplina
in Constructii);
ii. copie acord scris al Directiei Judetene pentru Culturd Timis,
conform art. 11 alin. (4) al Legii nr. 50/1991, dupa caz;
iii. copie proces verbal de receptie calitativa, vizat de cétre Directia
Judeteana pentru Cultura Timis, dupé caz;
iv. material fotografic, care atesta indeplinirea méasurilor impuse prin
somatie.

in vederea verificarii situatiei si a incheierii de catre aceasta a unui proces
verbal de conformitate/neconformitate (Anexa 4).

Nota de constatare va fi insotita in mod obligatoriu
de fotografii care sa ateste starea cladirii la data inspectiei.
Nota de constatare finala si documentatia aferentd acesteia, in care se



consemneaza mentinerea cladirii in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, se
transmit pana la sfarsitul lunii noiembrie Directiei Venituri din cadrul Primériei
Municipiului Lugoj. In acest caz, compartimentul de specialitate din cadrul Directiei
Venituri va intocmi proiectul de hotirare de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv, iar primarul Municipiului Lugoj 7l va propune spre adoptare consiliului local.

Hotararea de majorare a impoxzitului are caracter individual si va
cuprinde datele de identificare ale proprietarului, elementele de identificare ale clidirii
potrivit nomenclaturii stradale (denumire strad si numar administrativ).

Art.17 Tn cazul in care proprietarul cladirii incadrati la neingrijitd/ nu va
notifica Comisia n anul urmator/anii urmatori privind remedierea situatiei imobilului
respectiv, majorarea se va aplica si Tn anul urméator/anii fiscali urmatori celui de

‘erinid, pana la momentul remedierii si intocmirii Procesului verbal de conformitate
(Anexa nr. 4), _

Art.18 Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va

emite ti va comunica actul administrativ fiscal reprezentat prin decizia de impunere.

Art.19 Tn cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite Tnstraineaza
imobilul respectiv Tnaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare, <~ 1+ a pri
rgumentarea propunerii/sugestiei/opiniei

Continut propunere/sugestie/opinie
Imbunatatirea si eficientizarea procesului.

Textul propus de autoritatea initiatoare

Nr. Crt. 6

Nr. articol: CAPITOLUL 6 DISPOZIT.Il FINALE

Art.20. Urmdtoarele anexe fac parte integranti din prezentul regulament:

* Anexanr. 1 - Nota de constatare a stirii tehnice a cladirij
* Anexa nr. 2 - Somatie

* Anexa nr. 3 - Nota de constatare

* Anexa nr. 4 - Procesul-verbal de conformitate

Continut propunere/sugestie/opinie

CAPITOLUL 6 DISPOZITII FINALE



necesita
autorizatie de construire, in baza art. 11 din Legea 50/199

Continut propunere/sugestie/opinie

imbunatatirea si eficientizarea procesului.

Mentionam ca toate sugestiile transmise pentru textul de act normativ vor fi facute
publice, fiind parte dintr-un proces dedicat transparentei decizionale. Doriti ca numele dvs.
sa fie asociat cu aceste propuneri sau doriti ca propunerile Tnaintate s fie anonime?
Datele de contact nu sunt facute publice.
| da | Doresc sé fie mentionat numele organizatiei/numele persoanei fizice (dup caz).

|_| Doresc sa fie anonime.

cu stima,

Cristian Oliviu Gaidos
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DIRECTIA VENITURI Sloilat ditel de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/1097 din 09.01.2026 / Nr. act

(RU)1098 din 09.01.2026
Data: 09.01.2026 12:12:41 (GMT+02:00)

Catre:
Gaidos Cristian Oliviu
Lugoj, Aleea Pinilor, nr. 7, sc. B, ap. 6

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 17/136243 din 19.12.2025 prin care formulati
propuneri de modificare a proiectului de Hotirare a Consiliului Local pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile nefngrijite
de pe raza Municipiului Lugoj, Supus procedurii de transparenta decizional precizam faptul
ca:

- propunerile transmise au fost analizate de catre compartimentele de specialitate,
fnsa, din motive ce tin de cadrul legal aplicabil, de necesitatea mentinerii unui regulament
unitar si usor de aplicat, de resursele umane disponibile, precum si de respectarea
principiilor de echitate si tratament egal pentru toti contribuabilii, acestea nu pot fi incluse in
forma finala a proiectului;

- proiectul de HCL si Regulamentul aferent au fost elaborate cu respectarea cadrului
legal aplicabil, precum si a principiilor de transparenta, echitate fiscala si interes public,
avand in vedere necesitatea combaterii fenomenului cladirilor neingrijite si impactul acestora
asupra imaginii urbane si sigurantei comunitatii.

Va multumim pentru interesul acordat proiectului de Hotarare a Consiliului Local
pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe
cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj si pentru timpul acordat formulzrii
propunerilor dumneavoastra.

Sugestiile primite reprezinta un sprijin important in activitatea administratiei publice
locale.

Va multumim inca o datd pentru colaborare $i pentru interesul aratat fatd de
proiectele comunitatii.

Primar Director executiv
Calin-lonel Dobra Toth Florin

{ Semnat digital de:

7 CALIN-IONEL DOBRA Semnat digital de:
: : ; FLORIN GABRIEL TOTH
\ {27 < Aprobare &

: ‘\ I\ ’ g <j_l‘x_ Intocmit
\ Y / 0301202612405 A 09.01.2026 11:50:27
(GMT+02:00)

(GMT+02:00)

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www. primarialugoj.ro
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Directia juridica
Serviciul administratie locala
Compartimentul relatii cu consiliul local

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/137473 din 24.12.2025 / Nr.
act (RU)137474 din 24.12.2025

Data: 24.12.2025 11:42:56 (GMT+02:00)

Catre
Directia venituri

I_S—Q H-us:'::l"l
(o>t
37001

PRIMAR
Calin Dobra

Semnat digital de:
CALIN-IONEL DOBRA

o ’ ' Aprobare

24.12.2025 11:39:28
(GMT+02:00)

Alaturat va tnaintdm propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare,

privind proiectul de act normativ supus procedurii de transparenta decizionala, conform Legii

nr. 52/2003, respectiv ,,Proiectul de hotérare pentru aprobarea Regulamentului privind

stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza

Municipiului Lugoj”, formulate de catre domnul Gaidos
analizarii acestora.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Dan Ciucu

Semnat digital de:
+ DAN Clucu )
LA Avizare ,{ A,
24,12.2025 11:30:44 A
(GMT+02:00)

.

¢
~ )

Semnat digital de:
FLORIN GABRIEL TOTH
Luare la cunostinta
24.12.2025 11:42:21
(GMT+02:00)

=
X
N

A=

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro

Cristian-Oliviu, in vederea

Intocmit
Vago Adela

Semnat digital de:
ADELA VASILICA VAGO
Intocmit

24.12.2025 10:37:13
(GMT+02:00)
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DIRECTIA VENITURI

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/138610 din 31.12.2025 / Nr.
act (RU)138611 din 31.12.2025

Data: 31.12.2025 09:51:59 (GMT+02:00)

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza
Municipiului Lugoj

Avand in vedere referatul de aprobare inregistrat sub nr. 17/127221 din
05.12.2025, al Primarului Municipiului Lugoj si Proiectul de hotarare pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
neingrijite de pe raza Municipiului Lugoj nr. 333 din 03.12.2025, Directia Venituri
precizeaza urmatoarele:

. Temeiul legal

Proiectul de hotaréare este initiat in conformitate cu prevederile:

. art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. c) si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

. art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Codului fiscal;

. Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificérile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicatd, cu
completarile si modificarile ulterioare.

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro www.primarialugoj.ro
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Il. Necesitatea si oportunitatea adoptarii hotararii

Pe raza Municipiului Lugoj exista cladiri aflate intr-o stare avansatad de
degradare, care:

a) afecteazd aspectul urbanistic si arhitectural al municipiului, intrucat
prezenta cladirilor neingrijite, aflate in stare de degradare sau paragina, genereaza un
impact vizual negativ asupra zonelor construite, altereaza coerenta si unitatea fondului
arhitectural existent, diminueaza valoarea estetici a spatiului urban si compromite
imaginea generala a municipiului Lugoj. Totodata, aceste imobile afecteaza perceptia
publica asupra calitatii mediului construit, descurajeaza investitile in zonele adiacente
si contravin obiectivelor administratiei publice locale prlvmd dezvoltarea urbana
durabila si protejarea patrimoniului construit;

b) genereaza riscuri pentru siguranta cetatenilor si a bunurilor, intrucat
degradarile structurale si nestructurale ale cladirilor nelngrulte pot conduce la
desprinderi de elemente constructive, prabusiri partiale, infiltratii si alte situatii
periculoase, punand fn pericol integritatea fizicA a persoanelor, S|guranta traficului
pietonal si rutier, precum si bunurile publice si private din vecinatate;

c) contribuie la deprecierea zonei construite si a valorii imobilelor
invecinate, intrucat existenta cladirilor neingrijite determini scaderea atractivitatii
urbanistice a zonei, afecteazs perceptia asupra calitati mediului construit si
influenteaza negativ valoarea de piatéd a imobilelor adiacente, descurajand investitiile si
dezvoltarea coerenta a fondului construit;

d) contravin obligatiilor legale ale proprietarilor privind intretinerea
constructiilor, intrucat proprietarii au, potrivit legislatiei in vigoare, obllgatla de a
asigura mentlnerea cladirilor Tn stare tehnicd corespunzatoare, prin efectuarea
lucrarilor de mtre’glnere reparatii si reabilitare necesare, iar neindeplinirea acestor
obligatii conduce la degradarea constructiilor si la nerespectarea normelor legale
privind calitatea, siguranta si aspectul fondului construit.

Potrivit art. 489 din Codul fiscal, autoritatile administratiei publice locale au
dreptul de a majora impozitul pe cladirile nelngrmte Cu pana la 500%, cu conditia
existentei unui regulament aprobat de Consiliul Local, care s& stabileasca criteriile Si
procedura de aplicare a acestei masuri.

in acest context, elaborarea Si aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite este necesara pentru:

« instituirea unui cadru procedural clar si transparent;

« aplicarea unitara a masurii de supraimpozitare;

» responsabilizarea proprietarilor de cladiri;

« Tmbunatatirea imaginii urbane si cresterea calitatii vietii in municipiu.

lll. Prezentarea solutiei propuse

Prin proiectul de hotdrare se propune aprobarea Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza
Municipiului Lugoj, care reglementeaza in mod detaliat:

« definitiile si cadrul legal aplicabil;

« obligatiile proprietarilor de cladiri;

« criteriile de Tncadrare a cladirilor ca fiind neingrijite, pe baza Notei tehnice de
constatare a starii cladirii;

Piata Victoriei, nr.4, Lugoj, 305500, jud. Timis, Romania
Tel: +4 0256 352 240 Fax: +4 0256 350 393
contact@primarialugoj.ro  www.primarialugoj.ro
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» constituirea si atributile Comisiei mixte de identificare si evaluare;

e procedura de |dent|f|care notificare si somare a proprletarllor

 conditiile si etapele aplicarii majorarii impozitului;

« stabilirea categornlor de supraimpozitare (300% si 500%), in functie de starea
tehnica a cladirii;

» procedura de revizuire si incetare a masurii de majorare, in urma conformarii
proprietarilor.

Regulamentul contine anexe obligatorii (note de constatare, somatie, proces-
verbal de conformitate), care asigura caracterul obiectiv si documentat al evalugrilor.

IV. Impactul economic, social si bugetar

Aplicarea regulamentului va genera:

« impact social pozitiv, prin reducerea numarului de cladiri degradate si
cresterea sigurantei publice;

. |mpact urbanistic pozitiv, prin Tmbunatatirea aspectului construit al
municipiului;

o impact bugetar, constdnd fin venituri suplimentare la bugetul local din
impozitele majorate, fard a presupune cheltuieli bugetare suplimentare
semnificative;

« impact preventiv, prin stimularea proprietarilor si efectueze lucrdri de
intretinere si reabilitare.

V. Concluzii

Avénd in vedere cadrul legal aplicabil, necesitatea reglementarii clare a
procedurii de majorare a impozitului pe cladirile neingrijite si beneficiile economice si
sociale generate, apreciem ca proiectul de hotarare este Iegal oportun si temeinic
fundamentat.

in consecintd, se propune adoptarea Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Lugoj prlvmd aprobarea Regulamentului pentru stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile neingrijite de pe raza Municipiului Lugo;.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste
conditiile necesare pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local.

DIRECTOR EXECUTIV
Toth Florin Gabriel

Semnat digital de:
| FLORIN GABRIEL TOTH
’ e Intocmit

S 31.12.2025 09:51:34

(GMT+02:00)
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Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/5791 din 22.01.2026 / Nr. act
(RU)5792 din 22.01.2026

Data: 22.01.2026 08:43:24 (GMT+02:00)

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind adoptarea de catre Consiliul Local al Municipiului Lugoj a unei
hotéréri pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile neingrijite din municipiul Lugoj

Potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile Si
completarile ulterioare, ale H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana
la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform
criteriilor de incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotarare a
consiliului local.

Avand in vedere faptul ca, mai multe cladiri din municipiul Lugoj se afla intr-
o stare avansata de degradare, consideram ca se impun masuri care sa conduca
la determinarea proprietarilor sa efectueze lucrari de reabilitare, deoarece aceste
cladiri pot genera riscuri pentru circulatia pietonala si rutiera.

Pe langa inlaturarea aspectului estetic neplacut, aceste lucréri au si scopul
de a proteja intreaga cladire de actiunea factorilor externi precum si de a realiza
un ansamblu arhitectural si peisagistic modern care sa imbunatateasca imaginea
publica a localitatii.

Asadar, pentru stabilirea unor criterii clare de identificare a cladirilor
neingrijite prin aplicarea unei proceduri standardizate de evaluare, considerdm ci
se impune aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului Lugoj a
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului cladirilor
neingrijite din municipiul Lugo;.

DIRECTIA URBANISM MEDIU
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Directia juridica
Serviciul administratie locali
Compartimentul relatii cu consiliul local

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/129359 din 10.12.2025 / Nr.
act (RU)129360 din 10.12.2025

Data: 10.12.2025 09:02:47 (GMT+02:00)

Catre
Directia venituri

in conformitate cu dispozitiile art. 136 alin. (3) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, va transmitem aliturat Proiectul de hotirére nr. 333 din 03.12.2025,
insotit de referatul initiatorului, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI

Dan Ciucu
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Directia juridica
Serviciul administratie locala
Compartimentul relatii cu consiliul local

Sigilat digital de:

Municipiul Lugoj

Inregistrat cu: Nr. lucrare 17/129295 din 10.12.2025 / Nr.
act (RU)129296 din 10.12.2025

Data: 10.12.2025 07:48:05 (GMT+02:00)

Catre
Directiei urbanism-mediu

in conformitate cu dispozitiile art. 136 alin. (3) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, va transmitem al&turat Proiectul de hotarare nr. 333 din 03.12.2025,

insotit de referatul initiatorului, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI

Dan Ciucu
Semnat digital de:
DAN CluCcuU
Aprobare
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